ORDNINGS-/TRIVSELREGLER

for Bostadsrattsforeningen

Eken nr 23

Det har bor Du veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstdmman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och
utanfor huset. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till
en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och
ovriga medlemmar!

En av de viktigaste skyldigheterna Du som bostadsrattshavare har ar att betala
avgifterna i tid, men det finns en hel del andra regler som vi samlat i detta dokument.

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare. Samtliga familje-
medlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete
at Dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall
fa bo kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och évriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter
och om medlemmen eller hyresgasten trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det
blir fraga om uppsagning.

Har Du fragor

Har Du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.

Styrelsen kontaktas lampligen via foreningens brevlada i port 53 eller via féreningens
e-post: info@eken23.se

Dessa ordningsregler uppdaterades den 27 april 2023.



1. Om allméan aktsamhet

Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen.

2. Om séakerhet

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering och
lamna inte ut portkoden till andra an slaktingar och nara vanner.

b) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam om nagon
du inte kanner igen vill komma in i kallaren.

c) Lamna inte kallardorrar olasta och se till att de gar i Ias efter in- och
utpassering.

d) Var forsiktig med eld i alla dess former. Det ar generellt rokforbud i alla
gemensamma lokaler, trappuppgangar och kallargangar.

e) Din lagenhet skall vara utrustad med fungerande brandvarnare. Det ar Du som
bostadsrattshavare som ansvarar for att brandvarnaren fungerar. Testa den
regelbundet och byt batteri i tid. Brandvarnare aldre an tio ar ska bytas ut.

f) Meddela garna grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid.

3. Om gemensamma kostnader
Var sparsam med varmvatten och lamna inte vatten rinnande i onédan. Byt kran-
packning om vatten star och droppar. Var ocksa sparsam med el i fastighetens

gemensamma utrymmen. Kostnader for vatten och fastighetsel betalas av alla
bostadsrattshavare gemensamt.

4. Balkonger
Balkonger far inte anvandas for
a) permanent férvaring av féremal som inte hor till normal balkongmadblering.
b) skakning eller piskning av mattor, sangklader mm.
c) grillning, bade av brandsakerhetsskal och for att matos stér grannarna.
Det ar inte tillatet att mala balkonggolvet eftersom det sténger in fukt i betongen.

Se till att balkongdorren ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbord och/eller snésmaltning.



For uppsattning av markis och inglasning av balkongen kravs tillstdnd av féreningen.
For inglasning av balkongen kravs dessutom bygglov av kommunen.

5. Mattpiskning

For piskning och vadring av mattor, sdngklader m m finns piskstallning pa garden.

6. Matning av faglar

Matning av faglar maste ske pa ett saddant satt att matrester inte riskerar att locka till
sig rattor eller andra skadedjur. Kasta t ex inte brod eller annat direkt pa marken.

7. Tvéttstuga
Tre tvattpass per manad och lagenhet far forbokas, detta for att ge alla battre
mojlighet att fa dnskade tvattider. Ytterligare max tva pass per manad och lagenhet
far bokas samma dag eller dagen fore. Bokningschema och sarskilda ordningsregler
finns anslagna i anslutning till tvattstugan.
Tvattmaskinerna far inte anvandas for

a) att tvatta mattor, endast normal hushallstvatt far tvattas i maskinerna.

b) att farga klader.

De flesta reparationer beror pa bh-byglar, mynt och annat som fastnar i maskinerna.
Se till att anvanda tvattpase da Du tvattar bh och tom alla fickor!

Tvattlokal, mangel- och torkrum ska lamnas i valstadat skick efter varje tvattpass!

8. Trappuppgangar och cykelrum

Barnvagnar, rullatorer, mobler eller skrap far inte placeras i trappuppgangarna.
Barnvagnar placeras pa sarskilt markerad plats i de tre cykelrum som finns. Cyklar
ska forvaras i cykelrummen eller i cykelstallen pa garden. Cyklar som stalls i
cykelrummen ska vara markta.

9. Garden

a) Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m m samlas ihop efter
dagens slut.

b) Garden far anvandas for privata arrangemang. Det finns fyra uppsattningar
tradgardsmobler att anvanda.



c) Foreningen har en fast grillplats och det finns en klotgrill i nagot av cykel-
rummen som alla kan anvanda. Grillkol och tandvatska képer Du sjalv och
grillen ska goras ordentligt ren efter avslutad grilining.

d) Det ar inte tillatet att kasta cigarettfimpar, snuspasar eller annat skrap pa
garden. Ingen stadar at oss annat an vi sjalva pa staddagarna!

e) Parkeringsplatserna ar forhyrda och far anvandas enligt separat hyresavtal.
Det rader parkeringsforbud dverallt pa garden férutom pa de férhyrda
parkeringsplatserna. I- och urlastning vid portarna ar tillaten under kortare
stunder om det framgar att sa sker; lamna t ex bagageluckan 6ppen.

f) Kor langsamt till och fran parkeringen. 10—15 km/h &r lagom hastighet.

10. Staddagar

Vi har en till tva gemensamma staddagar under aret. Minst en fran varje hushall bor
delta. Medverkan kan aven ske genom att t ex bjuda pa kakor eller annat tilltugg till
dem som deltar pa stdddagen. En container fér tradgardsavfall och grovsopor
bestalls normalt till nagon av staddagarna.

11. Avfallshantering

Vara sopnedkast ar avstangda och i stallet finns det tre underjordsbehallare vid
vandplanen for matavfall, restavfall och pappersinsamling. Det ar obligatoriskt att
sortera ut matavfall i matavfallsbehallaren. Ovriga hushéllssopor som inte &r
matavfall Iaggs i restavfallsbehallaren. Féreningen tillhandahaller pasar fran
Stockholm Vatten och Avfall for matavfall. De finns att hamta utanfor tvattstugan.

Vid vandplanen finns ytterligare en underjordsbehallare avsedd for pappers-
insamling. Tidningar, magasin och annat atervinningsbart returpapper kan kastas,
men har far Du inte slanga papperskassar, kartonger, wellpapp eller liknande.

Vi har inte férpackningsinsamling i foreningen annu, men manga sorterar sina
forpackningar vid atervinningsstationerna som finns vid Bromstensskolan och
korsningen Duvbovagen/Cervins vag. Dar kan Du kasta bl a kartonger, wellpapp,
glasburkar, glasflaskor, plast, metall etc. och dar finns dessutom en batteriholk.

Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och kan darfor inte laggas i
atervinningsstationerna. Du ansvarar sjalv for att transportera el- och elektronikavfall,
fargburkar och andra kemiska produkter till narmaste miljostation som finns bl a i
Bromma och vid Lévsta i Hasselby.

12. Toaletter

Det ar inte tillatet att spola ner frammande foremal i toaletterna. Spola inte ner
hushallspapper, ansiktsservetter, bomullspinnar, tamponger, bindor eller annat som
kan satta stopp i avloppet.



Det ar bara toalettpapper som I6ses upp i vatten, alla andra frammande féremal
riskerar att ligga kvar i avloppsstammarna och kan sa smaningom orsaka stopp och
Ooversvamning med kostsamma reparationer som foljd.

13. Kéallare och kéallarfoérrad

| kallaren far Du bara forvara personliga tillhérigheter i egna utrymmen. Gangarna
ska hallas fria fran saker och dar far Du inte stélla nagra féremal. Undvik att férvara
stoldbegarlig egendom i kallarférraden.

14. Parabolantenn

Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.

15. Husdjur

Innehavare av husdjur ska Overvaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten
och inte heller rastas pa garden, i planteringar, grasmattan eller andra ytor.

16. Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stdrs av omkringboende. Alla boende
ar skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stdérningar. Den som stor och inte
rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd
fran ldgenheten. Skyldigheten galler i lAgenheten, men ocksa i gemensamma
utrymmen som t ex i trapphus och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja vardagar fran kl 22 pa
kvallen till kl 7 pa morgonen. Man bér darfér undvika att kora tvatt- och diskmaskiner
under denna tid. Tank pa att det ar lyhort i var fastighet! Har Du fest sa informera
garna grannarna i god tid innan om Du tror att Du kommer att stora.

Samtidigt ar det naturligtvis sa att bor man i ett flerfamiljshus, far man acceptera en
hel del omgivningsljud fran omkringliggande lagenheter.

17. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skal for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten.

Om en medlem upplater sin Iagenhet i andra hand utan samtycke fran féreningen
kan detta leda till att nyttjanderatten till lAgenheten férverkas och bostadsratts-
havaren sags upp.



18. Ldgenhetsunderhall

Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhalla Idgenheten. Vad som ingar i
lagenheten och som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till lagenheten
raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas
och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar.

Om nagot gar sonder maste Du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att Du
har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och
leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas.

19. Férandringar i ldgenheten

Forandringar far géras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i kOket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens
tillstand, t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya roér i kok och badrum eller férandra
ventilationen. Ibland kan det ocksa behévas bygganmalan for att utféra vissa
atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan Du satter i gang! Tank ocksa pa
att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfor bullerstdrande arbeten i lagenheten.
Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid.

20. Koksflakt

Det ar inte tillatet att koppla en mekanisk koksflakt till imkanalen i koket utan
automatisk spjallbox. Spjallboxen fungerar sa att nar flakten startar, stanger
takventilen ut mot kdket och matoset sugs ut via imkanalen och nar flakten stangs av
oppnar takventilen mot koket och ventilationen i lagenheten fungerar normalt.
Imkanalen ar en del av lagenhetens ventilation och inkoppling av spjallboxen kraver
darfor tillstand fran styrelsen. Kolfilterflaktar som inte kopplas till imkanalen ar tillatna
utan tillstand. Imkanalen ska da vara ansluten till en 6ppen takventil sa att
ventilationen i lagenheten fungerar som avsett.

21. Om Du tédnker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som évertar
Din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga
rum. Tag darfor reda pa vad som kravs for att f& medlemskap. Tillsammans med en
ansdkan om medlemskap ska aven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till
styrelsen.

Lamna garna kvar dessa ordningsregler till den som 6vertar Din lagenhet!

Utoéver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.
Ordningsreglerna uppdaterades och faststéalldes av féreningsstamman den 27 april 2023.

Dessa ordningsregler ersatter tidigare utgivna ordningsregler i sin helhet.



